Uchwala Nr
RADY GMINY SKAPE
z dnia 2026r.

w sprawie uchwalenia planu ogélnego Gminy Skape
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 1 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025r., poz. 1153, 1436, z 2026r. poz. 252) oraz
art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026r., poz. 538), w zwiazku z Uchwaltag Rady Gminy Skape Nr
111/15/2024 z dnia 27 maja 2024r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogolnego
Gminy Skape, uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ plan og6lny Gminy Skape, zwany dalej planem ogo6lnym.

§ 2. Integralng cze$cig uchwaty jest plan ogolny w postaci danych przestrzennych, stanowiacy
zatgcznik do uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Skape.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego.
Przewodniczacy Rady Gminy

Wiestaw Zawislak



Uzasadnienie

Prace nad sporzadzeniem projektu planu ogolnego Gminy Skape - zwanego dalej POG,
zostaly podj¢te na podstawie Uchwaly Rady Gminy Skape Nr I11/15/2024 z dnia 27 maja
2024r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia planu ogoélnego Gminy Skape, dzialajac
w oparciu o art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026r. poz. 538), zwanej dalej ustawa o pizp.
Planem ogdlnym objety jest obszar gminy Skape w granicach administracyjnych.
Na obszarze gminy nie wystepuja tereny zamknigte inne niz ustalane przez ministra
wlasciwego do spraw transportu, ktére — w mysl art. 13a ust. 1 ustawy o pizp - sag wylaczone
z opracowania planu ogolnego.
Konieczno$¢ sporzadzenia planu ogodlnego gminy wynika ze zmian w ustawie o pizp,
ktora weszta w zycie dnia 24 wrzesnia 2023r.
Po dniu 1 lipca 2026r. straci moc obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Skape, zwane dalej Studium. W miejsce tego
dokumentu znowelizowana ustawa o pizp wprowadza nowy akt planowania przestrzennego,
jakim jest POG, bedacy aktem prawa miejscowego.
POG jest podstawa do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
dla obszaréw nieobjetych ustaleniami planéw miejscowych, a potozonych w obszarach
uzupehienia zabudowy, zwanych dalej OUZ.
Podstawowym zadaniem POG jest wskazanie na terenie gminy obszaréw uzupehienia
zabudowy, stref planistycznych wraz z ustalonymi dla tych stref funkcjami oraz wskaznikami
zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Ponadto, zadaniem POG jest skorelowanie
zapotrzebowania na nowa zabudowe z danymi statystycznymi w zakresie liczby mieszkancow
obecnie i w perspektywie.
Celem sporzadzenia POG jest ustalenie zasad dlugoterminowej polityki przestrzennej
gminy, uwzgledniajacej uwarunkowania jej rozwoju przestrzennego, w szczegolnosci
ustalenia dokumentéw planistycznych szczebla wojewddzkiego, polityke przestrzenng
okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, uwarunkowania
przyrodnicze, $rodowiskowe, kulturowe, rozmieszczenie istniejacych 1 planowanych
obiektow infrastruktury spolecznej, transportowej 1 technicznej wraz z obowigzujacymi dla
nich ograniczeniami w zagospodarowaniu, a takze zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowg w gminie.
Normy zawarte w planie ogdélnym maja na celu wskazanie ram, w jakich ma si¢ miesci¢
docelowe zagospodarowanie przestrzeni 1 stanowig wytyczne dla szczegdlowych dziatan
projektowych na kolejnych etapach procesu planistycznego. POG nie bedzie okreslat
docelowego przeznaczenia terenu, a jedynie wskazywal na katalog przeznaczen terenu
mozliwych do wyznaczenia w planach miejscowych oraz decyzjach o warunkach zabudowy
na wyznaczonych OUZ.
Plan ogolny Gminy Skape sporzadzony zostal wraz z uzasadnieniem (cze$¢ tekstowa
1 graficzna), zawierajgcym m.in. analiz¢ chtonnosci terendéw, powody wyznaczenia
poszczegolnych stref 1 obszarow oraz odniesienia do uwarunkowan przestrzennych gminy
(zgodnie z art. 13h ustawy o pizp).
Uzasadnienie do POG nie podlega procedurze opiniowania i uzgodnienia, jest
opracowaniem o charakterze informacyjnym.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023r.
w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023r. poz. 2758 z p6zn.
zm.) w planie ogdlnym Gminy Skape wyznaczono odpowiednie strefy planistyczne:
1) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng oznaczona symbolem
SW;

2) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng oznaczona symbolem
SI;

3) strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa oznaczona symbolem SZ;



4) strefa uslugowa oznaczona symbolem SU;

5) strefa gospodarcza oznaczona symbolem SP;

6) strefa produkcji rolniczej oznaczona symbolem SR;

7) strefa infrastrukturalna oznaczona symbolem SI;

8) strefa zieleni i rekreacji oznaczona symbolem SN;

9) strefa cmentarzy oznaczona symbolem SC;

10) strefa gérnictwa oznaczona symbolem SG;

11) strefa otwarta oznaczona symbolem SO;

12) strefa komunikacyjna oznaczona symbolem SK.

W strefach planistycznych, obok profilu podstawowego, tam gdzie byto to uzasadnione,
dodano funkcje z katalogu profilu dodatkowego.

Dla poszczegolnych  stref planistycznych — okreslono  wartosci  wskaznikow
urbanistycznych, zgodnie z ww. Rozporzadzeniem i obowigzujacymi planami miejscowymi.

W planie ogdélnym wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024r. w sprawie sposobu
wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U. z 2024r. poz.
729).

Inwestycje na obszarach uzupetnienia zabudowy, po uchwaleniu planu ogdlnego, bedzie
mozna realizowa¢ po uzyskaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
ana pozostaltych terenach jedynie w oparciu o ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Wiadze gminy zrezygnowaty z okre$lenia w POG gminnych standardow dostgpnosci do
infrastruktury spolecznej. Podyktowane jest to faktem, ze nowa zabudowa bedzie si¢ rozwijac
w strukturach istniejacej zabudowy i1 na obszarach do niej bezposrednio przylegtych oraz
zabudowy planowanej w oparciu o plany miejscowe.

Procedure planistyczng przeprowadzono zgodnie z art. 131 ust. 3 ustawy o pizp:

- po podjeciu przez Rade Gminy uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu ogdlnego
Gminy Skape, ukazato si¢ ogloszenie Wojta Gminy Skape o podjeciu ww. uchwaty oraz
o przeprowadzeniu strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dla POG.
W ogloszeniu zawarto informacje o sposobach, miejscu sktadania wnioskéw oraz terminie
ich sktadnia — od 28 maja 2024r. do 28 czerwca 2024r. Informacja o powyzszych
dziataniach zostata przekazana do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w ustawie, w
tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej poprzez zamieszczenie w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Skape (BIP);

- zawiadomiono o podjeciu ww. uchwaly instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania
1 opiniowania projektu POG, okreslajac 21-dniowy termin sktadania wnioskow. Wystapiono
rowniez o uzgodnienie zakresu 1 stopnia szczegdélowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko do projektu POG do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim oraz Pafstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Swiebodzinie;

- sporzadzono wykaz wnioskdw (zgodnie z art. 8k ust. 1 ustawy o pizp), ktore wplynetly
w terminie w zwigzku z ogloszeniem o przystgpieniu do sporzadzenia planu ogdélnego oraz
wnioskow zgloszonych przez ww. organy i instytucje, wraz propozycja ich rozpatrzenia
1 uzasadnieniem. Przeanalizowano i zamieszczono w wykazie wnioskéw rowniez wnioski
ztozone po ustawowym terminie ich sktadania;

- przed przekazaniem projektu POG do opiniowania i uzgadniania udostgpniono projekt wraz
z uzasadnieniem 1 prognozg oddziatywania na srodowisko na stronie BIP Gminy Skape;

- wystapiono o opinie i uzgodnienia do organéw i instytucji, o ktérych mowa w art. 131 ust. 3
pkt 5 lit.a 1 lit. b ustawy o pizp, okreslajac 18-dniowy termin na wydanie opinii lub
dokonanie uzgodnienia. Projekt POG uzyskal wszystkie wymagane uzgodnienia. Czg$¢
organdw 1 instytucji wilasciwych do opiniowania wyrazitla swoje stanowisko poprzez
milczaca zgode, czgs¢ wskazala w swoich opiniach uwagi, ktére w przewazajagcym stopniu
zostaly uwzglednione w projekcie POG. W trakcie procedury uzgadniania i opiniowania
projekt POG byt weryfikowany na biezaco. Tym samym organy, z ktéorymi uzgadniano
projekt ponownie, mialy dostgp do ostatecznej, aktualnej wersji projektu POG;

-przed rozpoczeciem konsultacji spotecznych udostgpniono projekt POG wraz



z uzasadnieniem, prognoza oddziatywania na §rodowisko i - zgodnie z art. 131 ust. 3 pkt 7
ustawy o pizp - wykazem wnioskéw wraz ze zlozonymi wnioskami, na stronie BIP Gminy
Skape;

nastepnie ukazato si¢ ogltoszenie Wojta Gminy Skape o rozpoczeciu konsultacji spotecznych

projektu planu ogdlnego. Informacja o powyzszych dziataniach zostata przekazana do

publicznej wiadomo$ci w sposob okreslony w ustawie, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej poprzez zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej

Gminy Skape (BIP).

Zgodnie z art. 8k ust. 2 ustawy o pizp, przed przedstawieniem radzie gminy projektu POG,

opracowano raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych.

Konsultacje spoteczne dotyczace projektu POG prowadzone byly w terminie od dnia

4 lutego 2026r. do dnia 5 marca 2026r.

We wskazanym terminie wptyngto 90 pism od mieszkancéw gminy, w formie uwag oraz

wnioskow. Przedstawiono je w wykazie zgloszonych uwag wraz z propozycja ich

rozpatrzenia i uzasadnieniem (zat. nr 1 do raportu).

W trakcie konsultacji spotecznych zorganizowano dwa dyzury projektanta POG oraz jedno

spotkanie otwarte w formie spotkania bezposredniego. Szczegdétowy przebieg konsultacji

spotecznych dotyczacych projektu POG przedstawiono w Raporcie podsumowujacym
przebieg konsultacji spotecznych dotyczacych projektu POG Gminy Skape.

Zgodnie z art. 131 ust. 3 pkt 11 ustawy o pizp, udostgpniono projekt POG wraz

z uzasadnieniem, prognoza oddzialywania na $rodowisko i raportem z konsultacji

spotecznych, na stronie BIP Gminy Skape; W dniu 2 kwietnia 2026r. wplyneta uwaga (po

terminie) dotyczaca wprowadzenia do POG kopalni piasku na dz. nr ewid. 35/1 i 35/2 obreb

Blonie, uwage uwzgledniono. Analiza zmian wprowadzonych w POG nie wykazala

potrzeby ponawiania procedury uzgodnien, o ktérej mowa w art. 13i ust. 3 pkt 10 ustawy

0 pizp;

- po zakonczeniu etapu konsultacji spotecznych, do projektu POG wprowadzono niezbgdne
zmiany wynikajace z uwzglednienia czg$ci uwag. Analiza ww. zmian wykazata brak
potrzeby wystepowania o ponowne uzgodnienia projektu POG - art. 131 ust. 3 pkt 10 ustawy
o pizp. Udostgpniono projekt POG wraz z uzasadnieniem, prognoza oddzialywania na
srodowisko 1 raportem z konsultacji spotecznych na stronie BIP Gminy Skape.

W trakcie przeprowadzonej procedury planistycznej zachowano wymagane ustawowo
terminy. Zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad sporzadzeniem projektu POG
poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw do projektu planu, przeprowadzenie konsultacji
spolecznych oraz zamieszczanie projektu planu w BIP na ustawowo wymaganych etapach
procedury planistyczne;.

Wobec powyzszego, dziatajac w oparciu o art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie
gminnym, stanowigcym, ze do wylacznej wlasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie planu
ogolnego gminy oraz art. 131 ust. 3 pkt 12 ustawy o pizp, kieruje si¢ sporzadzony projekt
planu ogo6lnego wraz z dokumentacja planistyczna do uchwalenia.



